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Fti rvaltn i n gsberdttelse

Styrelsen for Brf Notkdrnan 35, 769637-2981 flr hdrmed avge 6rsredovisning 'for 2023.

Verksamheten

Al I m dnt o m verksam h ete n
Foreningen har till iindamAl att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplAta bostiider och i forekommande fall lokaler 5t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. UpplAtelsen fAr Sven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Vidare att i fdrekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. lt/ledlems rdtt iforeningen pA grund av sAdan upplAtelse kallas
bostadsrdtt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-03-08 och foreningens giillande stadgar
registrerades senast 2021 -1 0-01 .

Foreningen har sitt sdte i Eskilstuna. Den administrativa forvaltningen har handhafts av TVARK
Redovisarna AB.

Ftireningens byggnader

Foreningen Sger fastigheten med registreringsbeteckning Notkdrnan 35. Foreningens fastighet bestAr
av t huskropp med totalt 10 ldgenheter, samtliga upplAtna med bostadsrdtt och med en yta av 554
kvm. lVarken ir pA 20 251 kvm och dgs av foreningen.
Fastigheten ombildades under 201 9 till bostadsrdttsforening.

Ligenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Fastigheten har under Aret varit fullviirdeforsdkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrdttsforeningen iir ett
privatbostadsforetag enli gt in komstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsAr och viirdeAr 1951

Foreningen har ingen underhAllsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstdmma 2023-05-15 och pAfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansdttning:

Tomas Peterson
Benjamin Gillstrom
Henrik Hautakoski
Beatrice Eklund

Ledamot ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Revisor: Norden Revision AB

Valberedning: Vakant

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tvA i forening av ledamoterna.
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Styrelsen har under Aret hAllit 8 st protokollforda sammantraden utover Arstiimman och det
konstituerande styrelsemotet.

Foreningen har inte haft n6rgra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av
foreningsstiimman.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret
lnkop och plantering av buskar till hdcken.
El-miitare samt fjarrvdrmemdtare 5r bytta.
Brandvarnare har satts in p€r alla vAningsplan.
Tvi stycken tviittmaskiner utbytta.
Snorojningen fr6n Elfast har sagts upp.
Asbestsanering har utforts.

Medlemsinformation
Antal medlemsliigenheter: 1 0.
Vid riikenskapArets utging var medlemsantalet 13.

Under rdkenskapsAret har inga overlAtelser agt rum.

OverlErtelse- och pantsdttningsavgift fAr tas ut enligt stadgarna

Eget kapital
lnbetalda t)ppl&tetse Fond yttre Batanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat resultat

Disp. enl Arsstdmmobeslut 12 000 -224 573 212 573
Arets resultat -193 611

Belopp vid irets slut 8 961 706 4838294 48 000 -365202 -193 611
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Belopp ikr
2021

FIerArs<iversikt
2023 2022

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %
Sparande per kr/kvm
Arsavgift kr/kvm
Energikostnad kr/kvm
Rantekostnad kr/kvm
Sku ldsdttning/kvad ratmeter (lAn/kvm )
Skuldkvot, %
R6ntekiinslighet, %
Arsavgifts andel av totala rorelseintdkter, %

571 004
-193 61 1

71

negativ
935
274
406

I 543
9

10
91

449 000
-212 573

71

negativ
668
280
216

I 592
12
14
82

428 866
-25 499

72

I 640

From Ar 2023 dr nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebiir att jdmforelsetal fore
2023 inte dr jdmforbara mellan 6ren.

Nyckeltal 6r berdkande enligt vigledning BFNAR 2023:1.

ArsavgiftsnivA for bostadsrdtter i kr/kvm har bostadsrdttsarean som berakningsgrund

Energikostnad i kr/kvm, riinta i kr/kvm samt lAn krlkvm har fastighetens totala area som
beriikningsgrund.

Sparande anger overskott efter 6terldggning av avskrivningar, 6rets underhAll samt ovriga justeringar
och visar Srets likviditetsoverskott och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgiingarna som iir finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot dr de 16ngfristiga skulderna dividerat med nettoomsdttningen, ju 169re kvot ju liigre
beliningsgrad.

Rdntekdnslighet anger hur Arsavgifterna pAverkas av en rdntehojning pi en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total lSneskuld dividerat med drrsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. For att sdkerstdlla sina framtida ekonomiska
Ataganden kan foreningen behova hoja avgifterna.

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foresl6r att tlllforfogande stAende medel
balanserat resultat
6rets resultat

Summa balanserat resultat

disponeras for
avsdttes till fond for yttre underhAll
balanseras i ny rdkning

Summa

Foreningens resultat och stdllning framg6r av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med
tilldggsupplysningar.

\i\

-365 202
-193 61 1

-s58 813

12 000
-570 813

-558 813
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Belopp i kr A/of 2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Ri5relsei ntdkter, lagert6rdndring m.m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintiikter
Summa rtirelseintdkter, lagerftiriindring m.m

R<irelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar av anliiggningstillgAngar

Summa rtirelsekostnader

Rtirelseresultat

Finansiella poster
Ovri ga rdntei nttikter och I iknande resu ltatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1

3

571 004
3 934

449 000

574 938

-425 523
-13 142

-105 228

449 000

-423 377
-13 142

-105 228
-543 893 -541747

31 045 -92747

10
-224 666

14
-119840

-224 656 -1 19 826

-193 611 -212 573

-193 61 1 -212 573
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

M ateriel la a n I dgg n i ng sti I lg dng ar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa anldggningstillgAngar

Omsdttningstillgingar

Koftfristi g a fo rdri ng a r
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omslittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

4 18 399 312 18 504 540

18 399 312 18 504 540

18 399 312 18 504 540

499
24 584

14 538

25 083 14 538

322997 416 130

322997 416 130

348 080 430 668

18747 392 18 935 208
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Belopp ikr Nof 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser
UpplAtelseavgifter
Fond for yttre underhAll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fr6n kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

B 961 706
4 B3B 294

48 000

8 961 706
4 B3B 294

36 000

13 848 000 13 836 000

-365 202
-193 611

-140 629
-212 573

5,7

-558 813 -353 202

13289187 13482798

5260 120 5 287 096

5 260 120 s 287 096

6

26 976
31 363
54 516
16 960
6 142

62 128

26 976
32269
37 043
29 662

39 364

198 085 165 314

18747 392 18 935 208
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Kassaflcidesanalys

Den ltipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafltide frAn den ltipande verksamheten ftire
ftirdndring av rtirelsekapital

Kassaflode frAn fordndignar i r6relsekapital
Okn ing(-)/Minskning(+) av rorelseford ringar
0kning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassafltide frAn den ltipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lAneskulder

Kassafl<ide frAn fi nansieringsverksam heten

Arets Kassafltide
Likvida medelvid Srets btirjan
Likvida medelvid irets slut

2023

-193 61 1

105 228

2022

-212 573
105 228

-88 383

-10 545
32771

-107 345

11 095
105 413

-66 157

-26 976

9 163

-26 976
-26 976 -26 976

-93 133
416 130

-17 813
433 943

322997 416 130
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Noter

Redovisn i ngspri nci per
Arsredovisningen iir upprdttad i enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 20'16:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avs kriv n i n g s p ri n c i per fi5 r a n I dg g n i ng sti I I g d n g ar
Avskrivningar enligt plan baseras p5 ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat
restviirde. Avskrivning sker linjdrt over tillgAngens berdknande livsliingd.

Foljande avskrivningstider tillSmpas:

Anl dgg n i ngsti I lg A ng a r
Materiella anlSggningstillgAngar:
-Byggnader

Markvdrdet dr inte foremil for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror
Hyror lokal/forr6d
Hyror garage och p-platser
Arsavgifter
Elavgifter
Forseningsavgifter

Summa

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fasti ghetsskotsel entreprenad
Snorojning/sandning
TridgArd

Summa

Reparationer
Lopande underhAll

Summa

Taxebundna kostnader
EI

Vdrme
Vatten
Sophiimtning/renhAlln i ng

Summa

6vriga driftskostnader
Fdrsiikring
Kabel{v
Ovrigt
Fasti g hetsskatt/Kom m u nal fastighetsavg ift

Summa

2023
15 500
37 200

517 944

360

120

2022
17 900
36 900

369 960
24 000

240

571 004

2023
40 978
20 663
2 132

449 000

2022
38 6'11

I 664

63 773

103 869

48 275

69 173

103 869

25 384
93 254
33 330
17 483

69 173

27 763
97 875
29 236
21 869

1 69 451

20 222
1237A

1 239
15 890

176743

18 059
8 413

39 196
15 190

80 85849 721
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2023

e(1 0)

375 049

2022

TOTALA DRIFTSKOSTNAD ER

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kontorsomkostnader
Portokostnader
Programvaror
Extern revisor
Forvaltni ngskostnader
Bankkostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark

75

12 000
25 156

1 479

38 710 48 328

2023-12-31 2022-12-31

49
168

10 895
11 750
23 749

1 717

Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid Arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid irets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid 6rets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

18 875 000 18 875 000

18 875 000 18 875 000

-370 460
-105 228

-265 232
-105 228

-475 688 -370 460

18 399 312 18 504 540

4 290 000
2 320 000

4 290 000
2 320 000

6 610 000 6 610 000

2023 2022
Forfallotidpunkt, inom ett 6rr fr2rn balansdagen
Forfallotidpunkt, 2-5 Ar frAn balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn fem Ar fr6n balansdagen

BanklAn

26 976
107 904

5 152 216

26 976
107 904

5 179 192

Stadshypotek 244052
Stadshypotek 856424

Belopp
2023-12-31

2287 096
3 000 000

5 287 096

Riintesats

4,5%
4,24%

5 314 072

Bundet till

2024-01-30
2026-01-30

5 287 096

Not 6 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

43 653
18 475

39 302
62

39 36462 128

\A
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5 400 700 5 400 700

lngaEventualforpl iktelser lnga

Not 8 Viisentliga hindelser efter rdkenskapsarets utging
lnga vdsentliga hdndelser dr p6borjade eller planerade efter rdkenskapsArets utgErng

Underskrifter

Eskilstuna 2024- -8s -ru

Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualftirpliktelser

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslAn i

fastigheten Notkiirnan 35

Tomas Peterson Benjamin Gillstrom

Beatrice Eklund

lVlin revisionsberdttelse har ldmnats 2024i.''i- 
"i t

Norden Revision AB

U
lVlagn Nord6n
Auktori revisor

fr.lekw,fr"d
Henrik Hautakoski

E{^./,LA//e



Norden Revision AB

Revisionsbertittelse
Till foreningsstdmman i Brf Notkdrnan 35, org,nr 769637-298'l

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfo( en revision av irsredovisningen for Brf Notkdrnan 35 for ir 2023.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rdttvisande

bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for 6ret enligt irsredovisningslagen,

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med Srsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfo( revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Reyrsorns ansuar, Jag 6r oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamSlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styre/sens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att 6rsredovisningen upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt Srsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 6r nodvdndig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehAller nigra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller pA fel.

Vid uppr6ttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formAga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser,

ndr si 6r tilldmpligt, om forh6llanden som kan pErverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Reylsorns ansyar

Mina mil ar att uppnir en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehdller n6gra vdsentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror p6 oegentligheter eller pA fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog

grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vdsentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsti p6 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvdntas piverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i 6rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pA fel,

utformar och utfor granskningsltgdrder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 6r tillr6ckliga och

dndamSlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppt6cka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter

ar hogre 5n for en vdsentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteliimnanden, felaktig information eller 6sidosdttande av intern kontroll,

. skaffar jag mig en forst€relse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransknings-

6tgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderarjag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.

. drar iag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag drar

ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n5gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser

s6dana hdndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsatta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mAste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmdrksamheten pA upplysningarna i

6rsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om

Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhAllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

. utvdrderarjag den overgripande presentationen, strukturen och innehSllet i irsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pi ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag mAste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksi

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

u



Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfaftningar

Uttalanden

Utover min revision av Srsredovisningen har jag Sven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Notkdrnan 35 for 61 2023 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsSret,

Grund fbr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Reylsorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamSlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styre/sens ansuar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och

risker stdller p6 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och

foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt m6l betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om n6gon styrelseledamot i nigot vdsentligt avseende:

r foretagit n6gon 6tgard eller gjort sig skyldig till niigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o p6 nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, till6mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen

eller stadgarna,

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med

rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 5r forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptdcka €rtgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdrnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning

under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst p5

revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsfrtgdrder som utfors baseras p5 min professionella bedomning med utgAngspunkt

i risk och vdsentlighet, Det innebdr attjag fokuserar granskningen p6 sAdana 6tgdrder, omr6den och forhAllanden som lr vdsentliga for

verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag 96r igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgdrder och andra forh6llanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Eski lstuna den 2024-05-22

revtsor


