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Stadgar Brf Gosen, Eskilstuna

Organisationsnummer: 718000-1229

Fareningens firma och andamal

§1

Fareningens firma ar Bostadsréattsféreningen Gésen,

Foreningen har till &andamal att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at mediemmarna till nyltjande utan tidsbegréansning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja
fritidsverksamhet inom féreningen samt f6r att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

§2

Fareningens styrelse har sitt site i Eskilstuna.

Alimanna bestammelser om medlemskap i foreningen

§3

Intrade i foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i
féreningens fastigheter, eller dvertar bostadsritt i féreningens fastigheter. Annan juridisk
person &n kommun eller landsting som forvarvat bostadsréatt till bostadslagenhet far végras

medlemskagp.

§4

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normait
inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgbra
fragan om medlemskap. Som underlag for mediemskapsprévningen kan féreningen komma
att begara kreditupplysning avseende sdkanden.

§5

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vigras intrade | féreningen, om de villkor fr
medlemskap som foreskrivs i § 4 4r uppfylida och féreningen skéligen bdr godta denne som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att boséatta sig permanent i
bostadsratistagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i §1 ratt att vagra
medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfarg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell laggning.
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§6
F&r att den som forvérvat andel i bostadsratt till bostadslgenhet skall beviljas mediemskap
galler att bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra

varaktigt sammanboende nérstaende personer.

§7

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make/maka far denne inte végras
medlemskap i féreningen. Vad som nu sagt 4ger motsvarande tilliampning om bostadsratt il
bostadslagenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen uppmana forvarvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intréde i
féreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vdgrat medlemskap
§8

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten évergatt till vagras medlemskap i
foreningen. Detta galler inte vid exekutiv férséljning eller vid tvangsférsaljning enligt
hostadsrittslagen. Har i dessa fall forvéarvaren inte antagits som medlem skall fdreningen
I8sa bostadsratten mot skalig ersattning utom i fall d en juridisk person enligt 6 kap 1 §
andra stycket bostadsrattstagen far utbva bostadsritten utan att vara medlem.

Ratt for juridisk person som ar medlem att forvarva bostadsratt

§9
En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom dverlatelse férvéirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Ratt att utdva bostadsratten

§10
Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han
eller hon &r eller antas till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet
inte &r mediem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras
intriade i foreningen, har frvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaringen
inte f5ljs, far bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dddsboets
rakning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsratten
och forvarvet sker genom tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv
forsaljning.



Formkrav vid overlatelse

§11
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehatia uppgift om den lagenhet som

Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte och gava.
Foreningens organisation

§12

Fareningens organisation bestar av:
féreningsstdmma

styrelse

revisorer

valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning

§13

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore april méanads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberiéttelse.

Fdreningsstamma

§14

Ordinarie foreningsstamma skall hailas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar. Extra stamma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Sadan stamma
skall ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostbersttigade. [ begéran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

§15
Styrelsen kallar till freningsstamma.

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pa
stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmman och skall utfardas senast tva veckor
fére ordinarie och senast en vecka fore extra stimma, Kalielse utfardas genom skriftligt
utskick till samtliga bostadsratter. Skriftlig kalleise skall dock alitid avséndas till varje medlem
vars postadress &r kénd for féreningen om:
1. ordinarie f6reningsstamma skall hallas pa annan tid &n som féreskrivs i stadgamna,
eller

2. féreningsstamma behandla fraga om
a. foreningens forsattande i likvidation eller

b. féreningens uppgdende i annan férening genom fusion.




Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet elier genom brev.

Motionsratt

§16
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen
anmadla drendet till styrelsen senast tvd manader innan ordinarie stamma.

Dagordning

§17
Pa ordinarie stamma skall férekomma:

1. val av ordférande for stamman

2. val av sekreterare for stamman

3. val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet samt val av
réstréknare

4. godkannande av rostléngd

5. faststidllande av dagordningen

6. fraga om kallelse behérigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. frAga om arvoden fisr styrelseledaméter och revisorer fér mandatperioden tilf nasta

ordinarie stAmma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelseledaméter
13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. dvriga i kallelsen anmaélda &renden
17. stdmman avslutas

P& extra foreningsstamma far inte beslut fattas | andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

Rostning

§18

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rést. innehar flera mediemmar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
foreningen har medlemmen endast en rdst. Rgstberattigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrdde

§19
En mediems ratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stiliftretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete skriftiigt



dagtecknad fullmakt. Fullmakten skalt foretes i original och galler higst ett ar fran
ulfardandet. Ombud f&r bara f&retrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hégst ett bitrade.

For fysisk person géaller att endast annan medlem eller medlemmens make/make,
registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stamma

§20

Féreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stémmoordforanden bitrader. Vid val anses
den vald som har fitt de flesta riisterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom fottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet férrattas,

For vissa beslut kravs s&rskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsréttslagen.

§21
Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att frdndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av féreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst
tva tredjedelar av de riistande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresn&mnden.

Valberedning

§22

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstdmma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall forrattas
pa féreningsstamma,

Protokoll

§23
Stammoordféranden skall sorja for att det férs protokol! vid féreningsstamman, | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostidngden skall tas in i efler bilaggas
2. aftt stimmans beslut skall féras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resuitatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokoliet hallas tillgangligt
hos féreningen fér medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av styrelseordféranden
och den yiterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokollet skall f6rvaras betryggande. Protokoll frén styrelseméte skall foras i nummerféljd.



Styrelse

§24
Styrelsen bestar av lagst tre och hgst elva ledaméter med hégst fyra suppleanter.
Ledaméter och suppleanter valjs pa foreningsstamman. Styrelseledaméter och suppleanter
véljs fér hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs pa
féreningsstdmma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast higre antal, vara
ett ar.

Konstituering och firmateckning

§25

Styrelsen utser inom sig (ordférande - §17), vice ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, alt teckna féreningens firma. | [épande
ekonomiska och verksamhetsfragor galler teckningsritten var for sig. | vriga fragor (t.ex.
tecknande av avtal) géller teckningsratten 1va | gemenskap.

Beslutfarhet

§26

Styrelsen &r beslutfér ngr fler &n héalften av hela antalet styrelseledamdter ar narvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledaméter &r nérvarande
kravs enhillighet fér giltigt beslut.

§27
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
fareningen dess fasta egendorn elter tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga féréndringar av
féreningens hus eller mark sasom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom.
Vad som géaller for andring av lagenhet regleras i §39.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning elier annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§28
Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant.

Revisorer véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess n&sta ordinarie stdmma
hallits, dock skall en revisor alltid vara yrkesrevisor.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast den 15 april.

Styrelsen skall avge skrifllig férklaring till ordinarie stamma Gver av revisorerna i
revisionsberdttelsen gjorda anmiarkningar.



Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styretsens forklaring dver av
ravisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgzingliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§29
Insats, andelstal och arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma, Arsavgiften avvags sa att den i
farhallande till Iagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten
av féreningens kostnader, samt amotteringar och avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drdjsmalsrénta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betaining sker
samt paminnelseavgift ach inkassoavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersattning fér vrme och varmvatten, elektrisk strdm, renhalining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter fdrbrukning.

§30

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Fér arbete vid dvergang av bostadsritt far av bostadsrattshavaren uttas
dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméan forsakring vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap. Fér arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsrittshavaren uttas pantséttningsavgift med hagst 1
% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta
tiltatna avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten &r upplaten.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av lag eller farfattning.

Underhallsplan

§31

Styrelsen skall uppratta underhallsplan f6r genomférande av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalia erforderliga
medel for att trygga underhaliet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att
féreningens egendom besiktigas i tamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhalisplan.



Fonder

§32

Inom féreningen skall bildas féljande fond:

Fond fir yttre underhalt

Reservering av medel f&r yitre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt §31.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhalisfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rékning.

Utdrag ur lagenhetsforteckning

§33
Bostadsrattshavare har réitt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betréffande
lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantat och Svriga utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund f6r upplételsen,
3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen fir bostadsrétt, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsrétten.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§34

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hafla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsratishavaren ansvarar for att saval underhlla som reparera ldgenheten och att
bekosta atgarderna. Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i dvrigt
ar val underhaliet och hélls | gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsdkring som omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsréattshavaren skall félja de anvisningar som foéreningen ldmnar betréffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing.

Andringar | sddana installationer som foreningen forsett lagenheten med skall i f6rvég
godkdnnas av bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av bestdmmelsen i §39 om
forandring av lagenhet. Atgéirderna skall alitid utféras fackmannamassigt.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar fér lagenheten omfattar bland
annat:
e yiskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kedvs 16r att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt sétt, bostadsréttshavaren

ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,
&. icke barande innervaggar, stuckatur,



» inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys,
diskmaskin och tvéattmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstidngningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar
pa vattenledning tilt denna inredning,
& lagenhetens ytter- och innerdérrar med tilthtrande lister, foder, karm,
tatningslister, Ias inklusive nycklar mm. Vid byte av légenhetens yiterddrr skail
den nya démen motsvara de normer som vid utbytet galler fér brandidassning och
ljudd&mpning,

e glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster,

e ill fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister mm samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock fdr malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

e malning av radiatorer cch varmeledningar,

o ledningar for aviopp ach vatten till de delar de &r synfiga i ldgenheten och betjanar
endast den aktuelia {agenheten,

@ armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

s klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlas,

» eldstader och braskaminer,

» koksflakt, koffilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag
f&r bostadsrattsféreningens underhéllsansvar enligt sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tilistand,

* matartavia/gruppcentrat/sakringskép och darifran utgaende elledningar i ligenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

e anordningar for informationsoverféring som endast betjanar den aktuella lagenheten

fran dverlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

brandvarnare som féreningen har tiithandahallit,

elektrisk golvvidrme,

handdukstork,

egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begransad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen. Detta galier dven i tillimpliga delar om det finns chyra i
lAgenheten.

Betraffande tradgardsférrddet och mellanskiljande travaggar vid altanen har
bostadsrattshavaren samma underhails- ach reparationsansvar for dessa utrymmen som féir
lagenheten enligt denna bestammelse. Bostadsrattsforeningen héafler med material.

Om lagenheten ar utrustad med férstukvist, altan eller hor till [agenheten mark/uteplats som
ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och snoskoftning.
F&r altan och farstukvist svarar bostadsrattshavaren f6r maining av balkongfront/aitanfront
samt golv. Maining utfrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att fdlja féreningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.



Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i s&dan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar fér enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av ledningar fér aviopp, vdrme, elektricitet,
informationsgverfring och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma galler fér ventilationskanaler,

Féreningen har darutdéver underhallsansvaret for ledningar for aviopp, vatten som féreningen
forsett lagenheten med och som inte &r synliga i ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i
fdgenheten som féreningen forsett idgenheten med. Féreningen svarar ocksa for rokgéngar
(ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen férsett lagenheten med.

§35

Bostadsrattsforeningen far 4ta sig att utfdra sadan reparation och byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt §34 skall svara fér. Beslut hdrom skall fattas pa
féreningsstdmma och far endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande
underhall elier ombyggnad av féreningens hus och som berér bostadsrattshavarens
I&genhet. Fdreningens atgarder enligt denna bestidmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§36

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen fér sadana atgarder i lagenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfrt,

§37

Om féreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare fér
lagenhetsutrustning eller personligt [6sére skall ersattningen berdknas utifrén gillande
fGrsakringsvillkor.

§38

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar {6r iagenhetens skick enligt §34 i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mdjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§39
Bostadsréattshavaren far inte utan tillstand fran foreningsstyrelse och kommunens
bygglovsavdelning utfdra atgérd i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion, .
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, ventilation elier vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand tili en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till patagiig skada eller oldgenhet fér féreningen.



§40

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall denne se till ait de som bor i
omgivningen inte utsatts fér stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga fér halsan eller
forsamra deras bostadsmilié att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall ven
8vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iakita alit som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsratishavaren skall rétta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i verensstammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12§ tredje stycket p2 bostadsréttslagen.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket firsta meningen,
skall féreningen ge bostadsréttshavaren tillsageise att se fill att stérningarna omedelbart
upphdr.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in | ldgenheten,

§41

Foretradare for bostadsrattsfareningen har ratt att fa komma in i [igenheten nér det behdvs
fér tillsyn eller f6r aft utféra arbete som féreningen svarar for eller har rtt att utfdra enligt
§38. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller n&r bostadsratten skall
tvangsforséljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata Iagenheten visas pa lampilig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre olégenhet an
nédvandigt.

Bostadsréattshavaren ar enligt bostadsrittslagen skyldig att tala sadana inskrdnkningar i
nyttjanderitten som féranleds av nddvéndiga atgérder f6r att utrota ohyra | huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat foretrade néar foreningen har rétt till det kan féreningen
anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§42
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke begrénsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsélining enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som

inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten

innehas av en kommun eller ett fandsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.
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Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
&nda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden Idmnar sitt tilistand till
upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for
upplételsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
skall av hyresndmnden begransas {ill viss tid.

| fraga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§43
Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men fér féreningen elier n&gon annan medlem i féreningen.

§44
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon medlem i foreningen.

Avsagelse av bostadsratt

§45

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
d&rigenom bli fri frAn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadskifte som antagits i
denna.

Forverkandeanledningar

§46
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r férverkad
och freningen saledes beréttigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflytining;

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fuligéra sin
betatningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tilistand upplater {&genheten i

andra hand,

om lagenheten anvands fér annat indamal 2n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller

annan medlem,

8. om bostadsrattshavaren elier den, som lagenheten upptatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r véllande till att det finns ohyra i ldgenbeten eller om

o
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bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om

att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
7. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidoséatter

sina skyldigheter enligt §40 vid anvéndning av ldgenheten eller om den lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av dess asidoséatter de skyldigheter som

enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare.
8. om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt §41 och han inte

kan visa en giltig ursékt f6r detta,
9. om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han skall géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att

skyldigheten fullgdrs, samt
10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet elfer

darmed likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt farfarande eller om lagenheten anvands for tilifalliga sexuelta forbindelser
mot erséttning.

§47
Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

inte heller &r nyttianderatten till bostadslégenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i §46 p 9 inte fullgtrs, om bostadsréattshavaren &r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fuligdras av sadan bostadsrattshavare.

§48

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsagning pa grund av forhallande som avses i §46 p 3-
5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Upps4gning pa grund av férhallande som avses | §46 p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drsjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frAga om sérskilt allvarliga strningar | boendet galler vad som s#gs | §46 p 7 aven om
nagon tillségelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stémingarna intréffat
under den tid da lagenhsten varit upplaten | andra hand pa satt som anges i §40.

§49

Ar nyttjanderéiten férverkad pa grund av férhallande, som avses i §46 p 1-5 eller 7-9 men
sker raitelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far denne
inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r fdrverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stémingar i boendel som
avses i §40 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran iagenheten om féreningen inte har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé féreningen fick reda pa
farhallanden som avses i §46 p 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den dag da
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foreningen fick reda pa forhallande som avses i §46 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta réttelse.

§50

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i §46
p 10 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren il avflyttning inom tva
manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brotisliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersékning intill dess att tv8 manader har gatt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft efler det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot
annat satt,

§51
Ar nyttjanderétten enligt §46 p 2 farverkad pa grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift,
och har freningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far
denne pa grund av drésjsmélet inte skiljas fran idgenheten
1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadsiagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsriattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att 3 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsrattshavare inte helter skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad ait betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tilifdlien inte betala arsavgiften inom den tid som anges i §46 p 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s& hég grad att han eller hon skaligen inte bor f& behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§52
Sé&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i §46 p 1, 6-8 eller
10, &r denne skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges §46 p 3-5 eller 9, far denne bo
kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten aldgger denne att fiytta tidigare. Detsamma géiler om uppségningen sker av orsak
som anges §46 p 2 och bestédmmelserna i §53 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i §48 p 2 tillampas Gvriga bestammelseri §
53.
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§53

Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i §§7, 38, 40, 46 p 1 och §48, avsént i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fuligjort
vad som ankommer pa den.

Tvangsforsidljning

§54

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
§46, skall bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen sa snart som méjligt, om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berérs av
férsdljningen kommer éverens om nagot annat. Firsaljningen far dock ansta till dess att
brister som bostadsrattshavaren ansvarar f&r blivit atgardade.

Uppldsning
§55

Om fdreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Stadgarna ar antagna vid extra stdmma den 2015-06-17
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