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Foreningens firma och dndamal
1%
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen BoKlok Stenby.
2§

Féreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadslégenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidshegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt
dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§
Styrelsen skall ha sitt sate i Eskilstuna kommun.
Rékenskapsar
4%
Féreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 —31/12.
Medlemskap
5§

Frédga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgéra frédgan om medlemskap. 1)

6§

Medlem fér inte uttrdda ur foreningen, s& lange han innehar
bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsréattshavare skall
anses ha uttratt ur féreningen om inte styrelsen medgett att
han far sta kvar som mediem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats och 3rsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for den ldpande
verksamheten, inkluderande bl. a. amorteringar samt de i 8 §
angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas méanadsvis i férskott
senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styreisen beslutar annat.

! Tilligg enligt Bilaga 1

2(9)

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersittning for
varme och varmvatten, renhdlining, konsumtionsvatten,
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall erléggas
efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillampliga
fall erlaggas per lagenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmaélsrénta
enligt réntelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlitelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far dverldtelseavgift
tas ut med belopp som maximalt far uppga till 3% av
prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén
forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergdtt svarar normalt
for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av hostadsrétt far pantsattnings-
avgift tas ut med belopp som maximait far uppgd till 2 % av
prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén
forsékring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet arligen
tas ut med belopp som maximalt far uppg4 till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap.6 och 788 socialférsdkrings-
balken. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ir,
berdknas den hagsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdnader som lagenheten ir uppliten. Lag
{2014:336).

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Stgirder
som foreningen skall vidta med anledning av lag och
forfattning.

Avgifter skall betalas pd det satt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av &rsvinst
8§

Avsdttning for féreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsar sominfaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30
kr per m” bostadsarea fér foreningens hus.

Styrelsen skall, efter det att garantitiden f&r féreningens hus
har gatt ut, upprétta en underhallsplan fér genomférandet av
underhdllet av féreningens hus och rligen budgetera samt
genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel kan avsittas for att
sdkerstalla underhdllet av féreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd i féreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.



Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt
minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av
féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga véljs
av féreningen, giller att under tiden intill den ordinarie
féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och viiljs
ovriga ledaméter och suppleanter av foreningen pa ordinarie
féreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Nya Hem AB behgver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantradet ndrvarandes
antal éverstiger halften av hela antalet ledamdoter, For
giltigheten av fattade beslut fordras, dd for beslutsférhet

minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning
118§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller av
en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person,
Forvaltning
12§
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd viceviird, vilken sjélv inte behover vara
medlem i féreningen, eller genom en fristadende
férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen,
Avyttring m.m,
138§
Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom

eller tomtratt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt. 1)

Tilligg enligt Bilaga 1

Styrelsens aligganden
14 8§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna &rsredovisning
som skall innehélla berittelse om verksamheten under
dret (férvaltningsberittelse) samt redogérelse for
foreningens intikter och kostnader under aret
{resultatrikning), for stdliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrikning) och, dér s erfordras, for de
medel som under 3ret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflodesanalys),

att uppratta budget och faststélla drsavgifter for det
kammande riakenskapsaret,

att minst en gdng arligen, innan &rsredovisningen avges,
besiktiga f&reningens hus samt inventera dvriga tillgangar
och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

at

~

minst en mé&nad fére den féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen
for det férflutna rakenskapsaret samt

at

~

senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma
tilistilla mediemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen. 1)

Revisor
158§
Minst en och hdgst tva revisorer samt en till tvd
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till respektive
revisor, véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma hallits.

Det 3ligger revisor

att verkstélla revision av fareningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tvd veckor fére ordinarie foéreningsstdmma
framlagga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
168

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
manads utging.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skat till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet andamal hos
styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en
tionde! av samtliga rostberéttigade mediemmar.



Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till stimma skall
tydligt ange de drenden som skall férekomma pé stimman.,

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa
ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest f&r styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pd [dmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stanmma och skall
utfardas senast tvd veckor fére ordinarie stimma och senast
en vecka fore extra stimma. 1)

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall
skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s& god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P ordinarie féreningsstimma skall fsrekomma féljande
drenden

1} Uppréttande av forteckning éver ndrvarande
medlemmar, ombud och bitrédden {réstlingd).

2)  Val av ordférande vid stimman.

3)  Anmaélan av ordférandens val av protokollférare,

4)  Faststillande av dagordningen.

5)  Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberattelsen.

9} Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikningen.

10) Beslutifriga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
tickande av férlust.

12) Beslut om arvoden.

13} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15) Ev.val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stimma skall fsrekomma endast de drenden, fér
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)
Protokol!
20§
Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans

ordfdrande utsett dartill. | fraga om protokollets innehdll
galler

Tilldgg enligt Bilaga 1

4(9)

1. att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras ini protokollet samt

3. em omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgingligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstimma har varje mediem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad &r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot f&reningen.
Medlems réstrétt vid féreningsstimman utdvas av
medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stélliféretradare enligt lag eller ganom befullmiktigat ombud
som antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens
make, sambo, syskon, férilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne f6retrddas av ombud som inte ar
medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hégst ett r fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f&r mer 4n en annan
rostberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hégst ett
bitrade som antingen skall vara mediem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn.

Omrostning vid féreningsstimma sker ppet om inte
ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitriids av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar
sarskild réstovervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen
(1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlitelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats
och &rsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas, skall dven den
anges.

Ett avtal om dverlatelse av hostadsritt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva.

Kopia av dverlitelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.



Riitt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
hostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse forvérva
hostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dodsho efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex méanader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) fér dédsboets
rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvédrvat bostadsrétten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantratt i
hostadsratten. Tre &r efter forvérvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i
féreningen har férvédrvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for
den juridiska personens rakning. 1)

248§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras
intride i féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna
ir uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrattshavare,

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en
bostadslagenhet far vigras intride i foreningen dvenomde i
férsta stycket angivna férutsitiningarna for medlemskap ar
uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréttshavarens
make f&r maken vigras intriade i féreningen endast dd maken
inte uppfyller av féreningen uppstéllt séirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller
sddant villkor. Detsamma géller ocks3 nér en bostadsrétt till
en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med
hostadsrattshavaren.

Ifrdga om férviry av andel | bostadsratt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser
hostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

Tillagg enligt Bilaga 1

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att
nagon som inte far viigras intrade i foreningen, forvérvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvngsforséljas enligt
8 kap. hostadsrittslagen {1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrittshavaren far inte anvinda idgenheten fér ndgot
annat andamal d@n det avsedda. Féreningen far dock endast
&beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
féreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

Om en hostadsligenhet som inte dr avsedd f6r fritidsandamal
innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ldgenheten
endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte annat har avtalats med
féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra
atgard i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller
vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgdrd som
avses i forsta stycket om inte Stgdrden &r till pataglig skada
eller oldgenhet f6r féreningen.

P3 mark som ingér i upplételsen samt pa eller i anslutning till
lsgenhetens utsida far bostadsréattshavaren utféra eller
uppsétita arrangemang av permanent natur endast om sd sker
i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens
godkdnnande.

Om lagenheten frin birjan férsetts med balkong far
bostadsrattshavaren 13ta glasa in denna endast efter
styrelsens godkdnnande och i d& enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma giller om bostadsrdttshavaren vill
1ata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar i sddant fall for underhallet av
inglasning och markis dvensom fér eventuell skada p#
féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund av
féreningens underhill eller ombyggnad av huset eller beslut
av myndighet, dligger det bostadsrittshavaren att pd egen
bekostnad demontera och eventuelit &termontera
anordningarna.



Vad bostadsréttshavare anbringat pa fastigheten - och som
inte utgor tillbehdr till fastigheten — &r bostadsrittshavarens
egendom. Finns sddan egendom kvar efter det att
bostadsréttshavaren éverlatit bostadsritten ansvarar den nye
bostadsrattshavaren fér egendomen,

28¢%

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer
i ligenheten, om det kan medféra men fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrdttshavaren anvinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utstts for
stibrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsémra deras bostadsmilié att de inte skéligen bar
télas. Bostadsrittshavaren skall dven i évrigt vid sin
anvindning av ldgenheten faktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler
som féreningen i Sverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn
dver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller
hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att
stérningen omedelbart upphér och
2. om det &r friga om en bostadsldgenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beligen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen siger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ir
sérskilt allvarliga med hédnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett féremal &r behéftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenheten.

30§

En bostadsréttshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand
tillannan fér sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke, Detta géller ven i de fall som avses i 26 §
andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. omen bostadsratt har férvérvats vid exekutiv férséljning
eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd f6r permanentboende och
bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplitelse enligt
andra stycket.

318§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren andd upplata
hela sin l[dgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil fér upplatelsen
och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

[ friga om bostadslagenhet som innehas av juridisk person
krévs det for tillstdnd endast att féreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hilla
ldgenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sddan ingdr i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

¢ lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

¢ ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga
installationer,

e rokgangar

e glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar,

e lidgenhetens ytter- och innerdorrar samt

e svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér annat underh3ll dn
malning av radiatorer, anordningar fér virme,
vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen forsett ligenheten med.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler om dessa
tjdnar fler &n en lagenhet.

Bostadsrdttshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran
synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar,

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardslgshet eller férsummelse
eller

2 vardslshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som bestker
honom eller henne som gist

b} ndgon annan som han eller hon inrymt i
ldgenheten eller

¢) ndgon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i
ldgenheten. F6r reparation pé grund av brandskada
som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse
av ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjalv dr dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Fjdrde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten,



Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller finns det risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i lagenhetens skick si snart som majligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltride tili Igenheten
348§

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma
in i lagenheten nir det behévs for tillsyn eller fr att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra
enligt 33 §. Nir bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsrdtten
enligt 35 § eller néir bostadsritten skall tvangsférsaljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsréttshavaren
skyldig att I3ta ligenheten visas pd lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att t3la sddana inskrankningar
i nyttjanderatten som féranleds av nddvéndiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller
hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten
nar féreningen har ritt till det, far kronofogdemyndigheten
besiuta om sarskild handrackning.

Avségelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare fir avsiiga sig bostadsratten tidigast
efter tva ar fran upplatelsen ach dirigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt
och som tilltritts 4r, med de begransningar som féljer av 37
och 38 §§, férverkad och féreningen siledes beréttigad att
sidga upp bostadsrattshavaren tili avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det att foreningen
efter farfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,
nar det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,
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3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. omligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvandandet av ldgenheten eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av
denna asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. ‘om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till
ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gir
utdéver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrattslagen {1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt f&r féreningen att skyldigheten fuligéres,
samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fér
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vitken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av férhailande som avses i 36 § 3 far

dock, om det ir frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsrattshavaren utan drjsmal ansdker om tillstdnd tilt
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 fér,
om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske forran
socialndmnden har underréattats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det friga om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller
vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse eller rittelse
inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppségning som
galler en bostadslidgenhet ske utan féregdende underrittelse
tiil socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock
skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om strningar intriffat under tid da
lsgenheten varit uppldten i andra hand pa sdtt som anges i 30
och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betriffande bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 4, vilket
faststallits genom férordningen (2004:389) om vissa



underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen {1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan féreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller
hon dérefter inte skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderatten ir férverkad pd
grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket,

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas frin ligenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag d& féreningen fick
reda pa forhallande som avsesi 36 § 5 eller 8 eller inte inom
tvd manader fran den dag d3 féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren
att vidtaga rittelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 & 2 férverkad pa grund av
dréjsmdl med betalning av drsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pd grund av dréjsmailet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsligenhet —
betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pd sddant sitt som anges i
bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27 och 28 §5 har
delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har {amnats till socialndmnden i den kommun lagenheten ar
belagen, eller

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pd sidant satt
som anges i bostadsrdttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
&§§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att 4 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frdn lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och drsavgiften har betalats s3
snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betrdffande en
bostadsligenhet avfattas enligt formulir 1 och meddelande
enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande bostadsligenhet
avfattas enligt formuliir 3. Underrattelse enligt férsta stycket
2 skall betréffande lokal avfattas enligt formuliir 2. Formular
1-3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen {1991:614),

Avflyttning
408§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
somanges 36 § 1,2, 5-7 eller 9, 4r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sdgs hostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det m&nadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre minader frin uppsagningen,
om inte rétten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 36 § 2
tilldmpas Gvriga bestimmelseri 39§,

Uppsidgning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har foreningen ratt till ersattning fér skada.

Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd
av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsritten
tvangsfarsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s3
snart som majligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren
och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs av fdrsiljningen
kommer Gverens om nagot annat. Férsiljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen {1991:614). Behdllna tillgngar skall

fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

44§
Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad

som stadgas i hostadsrattslagen (1991:614) och andra
tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tilligg till stadgar for Bostadsrattsforeningen BoKlok Stenby

Féreningen avser att tréffa avtal am BoKlokGaranti med Skanska Nya Hem AB, nedan kallat Skanska, vilket féranleder
tillagg till stadgar enligt féljande.

Till5§

Medlemskap kan forvigras den som fdrvérvat bostadsratt fr en hogre kopeskilling &n den som framgér av tilldgg till &
23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag 1dmnats vid dverlatelsen utdver vad som framgar av kdpehandlingen.

Skanska #ger ratt, att efter forvirv av bostadsritt enligt BoKlokGarantin, bli antagen som medlem i féreningen.

Tillo§

Skanska skall kunna uttva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd rapportor. Rapportdren skall taga
del av styrelsens forvaltning och dger ratt att ndrvara vid foreningsstimmor, styrelsesammantrdden och besiktningar.
Vid styrelsesammantraden och féreningsstammor dger rapportoren ratt att vécka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju ar fran dagen fér entreprenadens godkénnande vid slutbesiktning av
respektive lagenhet i féreningens fastighet.

Till13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsdrende for godkdnnande.

Till14 §

Det 3ligger styrelsen att dels upprétta och fortldpande revidera sirskild plan for foreningens intékter ach kostnader for
den tid BoKlokGarantin galler, dels underritta Skanskas rapporttr om varje dtgard av betydelse for foreningens
ekonomi eller for Skanska, vari ingdr att tillhandhalla harfér erforderligt material.

Till17 §

Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till foreningsstdmma.

Till19 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas rapportdr och féreningens
forhallande till Skanska.

Till21 §
Beslut rorande stadgesndring under den tid BoKlokGarantin giller skall godkdnnas av Skanska for att dga giltighet.
Till23 §

Innan tre (3) ar forflutit fran den dag upplatelsen skedde, far tverlatelse av bostadsrétt till lAgenhet i foreningens
fastighet inte ske till hogre kopeskilling, &n vad som motsvarar sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell
Jagenhet, dels i samband dirmed erlagd eventuell upplitelseavgift dels ock bostadsrattshavarens visade kostnader for
virdehdjande dtgarder i lagenheten jamte en drlig ranta om sju {7) procent beraknad pa respektive delbelopp frén den
dag full betalning erlades till och med den dag bindande avtal om &verlatelse av bostadsrétten uppréttades.

Med virdehdjande atgarder avses sddana, for vars kostnad avdrag far ske vid berdkningen av realisationsvinst eller
realisationsférlust vid avyttring av bostadsrattsiagenhet, enligt den skattelagstiftning som géllde vid den tidpunkt
kostnaden nedlades.






